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谁能在德州买房、谁不能买：SB 17 新法讲清楚
2025 年 9 月 1 日生效 · 德州财产法第 5 章 · 内容截至 2026 年 10 月

2025 年 9 月 1 日起，指定国家买家在德州买房有了新规矩：一页分清自己在哪一类——公民与绿
卡完全不受影响，合法居留可买一套自住，哪些情形不能买、违规罚多少，先看懂再签约。

谁能在德州买房、谁不能买：SB 17 新法讲清楚 2025 年 9 月 1 日生效

1. 谁完全不受影响
美国公民和绿卡持有者（合法永久居民）完全豁免，不分原国籍——出生在中国、后来入籍或拿
到绿卡，买房和本地人一样，不受任何限制。另外两条：2025 年 9 月 1 日生效之前已经买好的房
子不追溯；一年以下（含一年）的租约不受这条法律限制。

2. 谁可以买：只能买一套自住房
指定国家公民——目前是中国、俄罗斯、伊朗、朝鲜（州长可以增列）——如果合法居留在美
国、并且人实际居住在美国，可以在德州购买一套自住住房。「合法居留  +  实际居住  +  自住」三
个条件要同时成立，而且仅限这一套。

3. 谁不能买
人居住在指定国家、又没有美国合法身份的，原则上不得购买德州不动产。受限买家同样不能买
投资房、农地或商业地产，也不能用公司、信托等名义绕道购买——法律看的是实际受益人，不
只看合同上写谁的名字。

4. 交易时会被核实什么
产权公司和贷款方在交易中会核实买家的身份与居留状态：护照、签证或绿卡、在美居住证明等
文件都可能被要求提供。身份属于受限类别的，产权保险可能拒保、贷款可能拒批，交易会在过
户前就被拦下。涉及外国身份的买家，签约前就应把自己的类别确认清楚，不要等到过户桌上。

5. 违规的后果
违反 SB 17 购买不动产，可处民事罚款：25 万美元与房价的 50%，两者取高；法院还可以下令强
制出售该房产。执法由德州州总检察长负责，不是可以和卖家私下协商了结的事。
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6. 先看这节的日期
本节内容截至 2026 年 10 月。SB 17 目前仍在联邦法院诉讼挑战中，条文与执行口径未来可能变
化；本节是一般信息，不是法律意见。您的情形落在哪一类，请在签约前咨询移民或房地产律师
确认。

这件事正卡在您的交易上？欢迎免费咨询：(347) 774-5396 | owenrealestatetx.com
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本指南为一般性信息，不构成税务或法律建议；具体情形请以持牌 CPA 或律师针对您个案的意见为准。

欢迎转发给有需要的朋友。
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